IMMOBILIEN EXPOSE
28259 Bremen — Huchting
Hermannsburg 189

Objekttyp 3 Zimmer Etagenwohnung
Wohnflache ca. 62,79 m?
Baujahr 1964
Etage 1. Obergeschoss
Heizungsart 1 x Gaszentralheizung ( Bj. 2013 )
Objektzustand renovierungsbedurftig
Hausgeld: EUR 183,mtl.
Provision 2,2% zzgl. MwSt. vom Kaufpreis
Kaufpreis: EUR 128.500,-
Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger Strafie 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Aufteilung

Wohnen ca. 18,61 m?
Schlafen ca. 13,07 m?
Kind ca. 6,69 m?
Kiiche ca. 5,48 m?
Bad ca. 3,82 m?
Flur ca. 7,40 m?
Balkon ca. 6,32 m?
Abstellraum ca. 1,40 m?

Gesamtwohnfldche: ca. 62,79 m?

ENERGIEAUSWEIS : wonngeniuce

gemdR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
==

= Registriemummer 2 HB-201801775772
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes i R Sy i et ) @

Energieverbrauch

|_ Endenergieverbrauch dieses Gebiude
115 kWh/(m? a)

MAEREREET | c | D | = | FoEl
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
=

127 KWhi(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiude

dieses 115 KWhi(m? a)

[Pfiichtangabe fiir Inmobilienanzeigen!

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitaum e Anteil '
2 . rergieverbrauch Antei Heizung | Kima
Energietrager * energie- Warmvasser
ven bis fakdor T e tanl -
01012014 | 31122014 |EragasL 11 597069 597069 124
01012075 | 3172205 [Ercgasl [r) 727 Tr6727 12
01012016 | 51122016 [Froges L Ex) 590349 66004,9 oz
01012014 | 31122016 |Warmwassorzuschieg | 1.1 iz w2
teE gie
AERIATE | c | o | E | FUNCEER .
R T TR Die modelhaft ermittsiten Vergleichswerle bezishen sich

auf Gebsude, in deren die Warme for Helzung und
mwasser durch Heizkessel im Gebéiude bereitgestellt

0 2
- — Werr
> § f wird
Soll ein Enargieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme.
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
§ f dass hier normalerweise sin um 15 bis 30 % geringerer
& 5‘; 5‘5 K
&
&4 4

Energleverbraush als bal vergleichbaren Gebéuden mit
Kesselheizung 2u envarten Ist.

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emittiung des ist durch die iecir varg_eneben. Die Werte der Skala sind

spazifische Werte pro () nach der . die im Allgameinen grefior ist als die

Wohnfiache des Gebsudes. Der tatséichliche Energieverbrauch einer Wehnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
sich andernden om

7 slehe Fulincte 1 auf Sefte 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2auf Sete 1 des Energieausneises

% auh sge, od inkWh ¢ EFH: Enfamilienhaus, MEH: Mehrfamilienhaus

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger Strafie 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de



mailto:office@weiland-immobilien-bremen.de

IMMOBILIEN EXPOSE
28259 Bremen — Huchting
Hermannsburg 189

Objektbeschreibung

Diese tolle Starterwohnung befindet sich in der ersten Etage eines sehr gepflegten und umsorgten
Mehrparteienhaus mit sechs Wohnung. Die Wohnung wurde bereits in ihren Rohzustand
zurlickversetzt und kann sich voll und ganz den Wiinschen eines neuen Eigentiimers hergeben. Sie
besteht aus drei Raumen, die allesamt mit Laminatbodenbelag ausgestattet sind. Bevor die
kosmetischen Wandbelage aufgebracht werden, sollte die jetzige Elektroinstallation Gberarbeitet und
an die aktuellen Anspriiche angepasst werden. Die vorhandenen weilRen Kunstoffenster stammen aus
unterschiedlichen Herstellungsjahren bis ins Jahr 2020. Der fast komplett nach Siiden ausgerichtete
Balkon ist vom bisherigen Schlafzimmer zu betreten und vermittelt einen unverbaubaren Blick iber
die umliegende Landschaft. Die Kiiche ist derzeit nicht eingerichtet und bietet Raum fiir einen
handelsiblichen Kiichenblock und eine kleine Essmoglichkeit. Im Badezimmer wurde bereits mit einer
Renovierung begonnen, dieses konnte jedoch nicht fertiggestellt werden. Ein Fenster ist vorhanden
und hier befindet sich auch der Durchlauferhitzer, der fir die Warmwasserversorgung der gesamten
Wohnung sorgt. Ein drittes Zimmer bietet die Moglichkeit ein kleines Biiro einzurichten oder als
Gastezimmer zu fungieren. Der innenliegende Abstellraum komplettiert dieses Angebot.

Die Wohnung wird von der GEWOBA AG verwaltet. Hier werden aktuell (31.12.2020) ca. EUR
160.000,00 in der Instandhaltungsriicklage gefiihrt. Der Wirtschaftsplan 2021 ergibt eine Gesamt-

Hausgeldzahlung von EUR 180,00.
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Ortsbeschreibung

Der Bremer Stadtteil Huchting befindet sich auf der westlichen, linken Seite der Weser und ist etwa
6 km vom Bremer Zentrum entfernt. Der Stadtteil besteht heute aus den vier Ortsteilen Kirchhuchting,
Mittelshuchting, Sodenmatt und Grolland. Seit etwa 1975 entwickelt sich ein Zentrum in Kirchhuchting,
mit dem Einkaufscentrum ,, Rolandcenter” Huchting wird durch die BundesstralRe 75 mit Bremen und
Delmenhorst verbunden. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich in fullaufiger Umgebung der
Linienbusse und der StraRenbahnlinien 1 und 8. Kirchhuchting hat drei Schulen, die 6ffentliche

Grundschule Kirchhuchting, die kath. Grundschule

Ausstattung

3 Zimmer im 1. Obergeschoss
Unverbauter Blick
Laminatboden

Vollbad mit Fenster
Abstellraum in der Wohnung

Kellerraum
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Aufteilung 1. ObergeschoR

A\

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Eingang

Thomas Weiland
Immobilien seit 199

Bei aller Sorgfalt kénnen wir keine Gewahr dafir
iibernehmen, dass diese uns vom Auftraggeber
liberlassenen Unterlagen inhaltlich richtig und
vollstandig sind.
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Wohnzimmer:

Schlafzimmer:
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3. Zimmer

Flur vom Eingang

O, A\
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Kiche
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»Widerrufsbelehrung”

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen bereits
entstandenen Dienstleistungsvertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns, WEILAND Immobilien, Luxemburger
Straf3e 10, 28259 Bremen, Tel.: 0421 985 39 364, Email: office@weiland-immobilien-
bremen.de, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief
oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Sie kénnen dafiir das hier ebenfalls versandte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung lGber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es
sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrechts

Ilhr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen
vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung
der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdriickliche
Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass
Sie lhr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Ich hoffe, wir haben I|hnen hiermit einige aufschlussreiche erste
Informationen Ubermittelt und sind jetzt sehr auf lhre Meinung dazu
gespannt.

BREMEN « SEIT 1999

Selbstverstandlich stehen wir flr weitere Fragen jederzeit gerne zur Verfigung
und freuen uns von lhnen zu hoéren.

Thomas Weiland
Kfm. d. Grundsticks- &
Wohnungswirtschaft
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