IMMOBILIEN EXPOSE
28357 Bremen — Im Hollergrund 46

Objekttyp Eigentumswohnung zur Rendite
Wohnflache ca. 50,08 m? Wohnflache

Baujahr 1995

Etage Hochparterre

Heizungsart Fernwarme (Kraft-Warme-Kopplung (KWK))
Hausgeld EUR 144,00 (Umlagefahig EUR 98,50)
Objektzustand sehr gepflegt

Mieteinnahmen: EUR 5.040,00 p.a.

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Kaufpreis: EUR 165.000,-


mailto:office@weiland-immobilien-bremen.de

IMMOBILIEN EXPOSE
28357 Bremen — Im Hollergrund 46

Aufteilung der Wohnung

Wohnen ca. 23,36 m?
Schlafen ca. 10,73 m?
Loggia ca. 1,90 m?
Bad ca. 4,80 m?
Kuche ca. 5,69 m?
Flur ca. 3,60 m?

Gesamtwohnfliiche:  ca. 50,08 m?
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im Hochparterre eines 1995 erbauten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 14
Parteien. Das Gebadude befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Ein Fahrstuhl, Kellerrdume,
eine Tiefgarage sowie ein Gemeinschaftstrockner sind vorhanden und stehen den Bewohnern des
Hauses zur Verfligung.

Die Griinanlage sowie der kleine Spielplatz hinter dem Haus diirfen mitgenutzt werden. Rechts
neben dem Haus befinden sich unter anderem ein Fahrradhaus sowie ein Restmdillcontainer.

Die Wohnung verfiigt Giber ca. 52 m? Wohnfldche, die sich auf ein Schlafzimmer, auf einen groRziigigen
Wohn- und Essbereich, auf eine Kiiche mit neuwertiger Einbaukiiche sowie auf einen Abstellraum und das
Bad verteilt. Zusatzlich steht im Untergeschoss ein ca. 3 m2 groRer Kellerraum zur Verfligung. Vom Flur aus
sind das innenliegende Bad und die Kiiche erreichbar. Eine Glastir fihrt in den groRzligigen Wohn-
/Essbereich mit ca. 23 m? und einer groRen bodentiefen Fensterfront. Dieser wirkt durch die vielen Fenster
sehr hell und freundlich. Die Loggia ist von hier aus begehbar. Das Schlafzimmer mit ca. 11 m? erreichen Sie

vom Wohnbereich aus.

Die Zimmer, der Flur und die Kiiche sind mit einem neuwertigen Laminatboden ausgestattet und verfiigen

ebenso Uber ein bodentiefes Fenster. Das weil geflieste Bad ist ca. 5 m? groR8, mit einer Badewanne

ausgestattet und verfigt liber Anschlisse fur eine Waschmaschine und einen Trockner. Die Kiiche ist ca. 6 m?

grofl und ist mit einer neuen und zeitgemaRen hellen Einbauktiche versehen, das Vollbad ist weil’ gefliest.

Weiterhin befindet sich ein Abstellraum in der Wohnung, der geniigend Stauraum fiir Haushaltsgerate

bietet.

Die Wohnung wurde 2016 an eine sehr nette dltere Dame vermietet und erwirtschaftet einen

Kaltmietzins von EUR 5.040,00 p.a.

Das Hausgeld von EUR 144,00 mtl. beinhaltet alle umlegbaren Kosten sowie den Eigentiimeranteil.


mailto:office@weiland-immobilien-bremen.de

IMMOBILIEN EXPOSE
28357 Bremen — Im Hollergrund 46

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus in einer begehrten Wohnlage
in Bremen-Horn-Lehe. Besonders die ruhige und dennoch zentrale Lage am Naturschutzgebiet ist bei
Interessenten sehr beliebt. Die Innenstadt sowie der Bremer Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar. Durch die StraBenbahnlinie 4 und die Buslinie 21 besteht eine optimale
Anbindung an den OPNV. Des Weiteren ist ein direkter BAB-Anschluss (Horn/Universitit) Giber den
nahegelegenen Autobahnzubringer Bremen - Horn-Lehe gegeben. Die Universitat befindet sich in
unmittelbarer Nahe. Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind in Horn-Lehe ebenso vorhanden wie
verschiedene gute Restaurants. Fiir den taglichen Bedarf stehen in der nahen Umgebung Geschafte
zur Verfugung. Die umliegenden Naherholungsmoglichkeiten, wie der bei Radlern bekannte ,Jan-

II(

Reiners-Weg"“, sowie das Bremer Blockland mit dem beliebten Ausflugsziel ,,Kuhsiel” sind mit dem

Fahrrad bequem zu erreichen.

Ausstattung

Hochparterre Wohnung eines Mehrparteienhauses mit Fahrstuhl
Ruhige & doch zentrale Wohnlage

Vermietete 2 Zimmer mit Loggia

Mieteinnahmen EUR 5.040,00 p.a.

aktuelle Fensterelemente

Abstellflachen im Keller

Fernwdarmeheizung mit Warmwasseraufbereitung
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Lagebild

315
350
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Aufteilung der Wohnung

Bei aller Sorgfalt ki wir keine Gewahr dafir
ubernehmen, dass ns vom Auftraggeber
Uberlassenen Unterlagen inhaltlich richtig und
vollstandig sind.

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger Strafie 10 office@weiland-immaobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Wohn-/Essbereich mit Loggiazugang

Ml AR

Einbaukiiche
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Eingangsdiele

TEAPEL

Wir haben auf weitere Innenfotos verzichtet, aus Riicksichtnahme auf die
Privatsphare der Mieterin und hoffen auf |hr Verstandnis.

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger Straf3e 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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»Widerrufsbelehrung”

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen bereits
entstandenen Dienstleistungsvertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrdgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns, WEILAND Immobilien, Luxemburger
Strafle 10, 28259 Bremen, Tel.: 0421 985 39 364, Email: office@weiland-immobilien-
bremen.de, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief
oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Sie kénnen dafir das hier ebenfalls versandte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tGber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es
sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Hinweis zum vorzeitigen Erloschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen
vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfihrung
der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdriickliche
Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass
Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Ich hoffe, wir haben Ihnen hiermit einige aufschlussreiche erste Informationen
Ubermittelt und sind jetzt sehr auf lhre Meinung dazu gespannt.

Selbstverstandlich stehen wir flr weitere Fragen jederzeit gerne zur Verfigung
und freuen uns von lhnen zu héren.

Thomas Weiland
Kfm. d. Grundstucks- &
Wohnungswirtschaft

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger Strafie 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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