IMMOBILIEN EXPOSE §

28355 Bremen — Oberneuland

Am Ruten 21 A

Objekttyp
Zimmer
Wohnflache
Baujahr

Etage
Grundstuck
Heizungsart
Objektzustand:

Vermittlungshonorar:

Kaufpreis:

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen

Luxemburger StraRe 10
28259 Bremen

GrolSzligiges Einfamilienhaus

6

ca. 257,98 m?

1966

2

ca. 2.800 m?

Ol, Kamin

sehr guter & gepflegter Zustand
2,84 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis

EUR 1.198.000,- VB

Tel.: 0421.985 39 364
office@weiland-immobilien-bremen.de

www.weiland-immobilien-bremen.de
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Beschreibung

Wir finden hier ein sehr schones Anwesen im Bremer Ortsteil Oberneuland.
Dieses parkahnlich angelegte Grundstlck befindet sich in dritter Reihe und
somit in einer topexklusiven Insellage.

Die Immobilie wurde 1966 fertiggestellt und verflgt Gber groRzlgige
Raumlichkeiten. Im Erdgeschoss befindet sich derzeit ein sehr groRzligiger
Wohn- Essbereich mit angrenzendem Wintergarten, Kamin und
Terrassenzugang, das Hauptschlafzimmerzimmer, ein groRRes Kinder-
/BUrozimmer, zwei Duschbader (eines davon barrierefrei ) und die Kiiche mit
integrierter kleiner Speisekammer. In der Kiiche befinden sich alle notwendigen
Einbaugeradte und der Raum hat eine angenehme Grol3e. Von hier aus betritt
man problemlos den weiteren Teil der Wohn-Essbereiche.

Das Obergeschoss wird betreten Uber eine massive Treppe und hier finden sich
drei groRzligige Raume. Davon ein Durchgangszimmer und ein derzeitiges
Nebenzimmer, in dem jetzt auch eine elektrische Sauna aufgestellt wurde.
Auch im Obergeschol’ findet sich ein Duschbad wieder.

Aus dem Erdgeschol? betritt man auch den Teilkeller, in dem sich die
Heizungsanlage befindet.

Uber die mit einem elektrischen Tor gesicherte Einfahrt gelangt man zum Haus
auf dem sich sowohl eine elektrisch betriebene Doppelgarage, wie auch ein
Carport und zwei Stellplatze befinden.

Das Grundstiick teilt sich in drei Flursticke auf und gibt die Moglichkeit zur
weiteren hinteren Einfamilienhaus-Bebauung.

Auf dem Grundstlck wurden mehrere Sitzlandschaften errichtet, die eine
vielseitige Nutzung ermaoglichen. Die Terrasse und der gesamten Gartenbereich
besticht durch seine nahezu perfekte Stidausrichtung.
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Raumaufteilung

Im Erdgeschols:

Sehr groRe Wohn-Essbereiche

Eingangsdiele

Gaste WC

1 groRe Kliche mit integrierter Speisekammer
2 x Duschbader

2 x Schlafzimmer

Wintergarten

Teilkeller

Im Obergeschoss:

2 Wohn-/Schlafraume
1 ausbaufahiger Nebenraum mit Sauna
1 Duschbad

1 Abstellraum

Verkaufsunterlage Bremen — Oberneuland

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Lagebeschreibung

Schule Ca.950/1.450 m

Hausarztliche Versorgung Ca. 800 m

Autobahn Ca.5.000 & 7.000 m

Okumenisches Gymnasium Ca. 5.600 m

Verkaufsunterlage Bremen — Oberneuland

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Zusammenfassung
Objektart Einfamilienhaus mit Baugrundstuick
Stadt-/Ortsteil/ Gemeinde Oberneuland

. 2,86 % inkl. MwsSt. vom beurkundeten
Vermittlungshonorar

Kaufpreis
Aktuelle Nutzung Vom Eigentimer

Bauweise Massiv

Durchschnittl. Deckenhdhe Ca.2,43m

Anzahl der Wohneinheiten 1 Wohneinheit

Anzahl der Stellplatze 5 vor dem Haus nicht zugeordnet

Wesentlicher Energietrager Heizol 209,6 kWh

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Verkaufsunterlage Bremen — Oberneuland

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Verkaufsunterlage Bremen — Oberneuland

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Aufteilung EG

Eingang

Verkaufsunterlage Bremen — Oberneuland

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Aufteilung OG )\

Verkaufsunterlage Bremen — Oberneuland

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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,Widerrufsbelehrung”

Widerrufsrecht fiir Verbraucher Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von
Grinden diesen bereits entstandenen Dienstleistungsvertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszutiben,
missen Sie uns, WEILAND Immobilien, Luxemburger StraRe 10, 28259 Bremen, Tel.: 0421 985
39 364, Email: office@weiland-immobilien-bremen.de, mittels einer eindeutigen Erklarung
(z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das hier ebenfalls versandte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs Wenn Sie diesen Vertrag
widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieBlich
der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung
gewadhlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGiber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet. Hinweis zum vorzeitigen Erldschen des Widerrufsrechts Ihr Widerrufsrecht erlischt
bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung
vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre
Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung

durch uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Ich hoffe, dass ich Ihnen hiermit einige
aufschlussreiche erste Informationen Ubermittelt
habe und bin jetzt sehr auf lhre Meinung dazu
gespannt.

Selbstverstandlich stehen wir flir weitere Fragen
jederzeit gerne zur Verfigung und freuen uns von
Ihnen zu horen.

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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