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Objekttyp Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung
Zimmer 6,5 plus 1 Zimmer App.
Wohnflache ca. 178,04 m?; davon ca. 27 m? Einliegerwohnung
Baujahr 1927 / 1994
Etage 3 plus Teilkeller
Grundstuck ca. 580 m?
Heizungsart Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung aus 1994

Objektzustand: sehr guter & gepflegter Zustand

Maklerhonorar: 2,86 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Kaufpreis: EUR 379.000,-

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de



mailto:office@weiland-immobilien-bremen.de

IMMOBILIEN EXPOSE
28259 Bremen — Kirchhuchting

Beschreibung

Diese schone Doppelhaushalfte wurde urspringlich 1927 in massivbauweise
errichtet und seit 1994 mit sehr viel Hingabe und Detailverliebtheit renoviert
und in den aktuellen Zustand versetzt. Zu dem eigentlichen Wohnraum gehort
noch ein separates 1 Zimmer — Appartement mit eigenem Eingang aus dem
Garten. Die Immobilie verflgt Uber einen Teilkeller mit ausreichend
Abstellmoglichkeiten und aktuell einem dortigen Gastezimmer.

Der Hauseingang befindet sich an der stidlichen Giebelseite der Immobilie und
wird von einem angesetzten Windfang geschitzt. Im Erdgeschol’ befinden sich
zwei Zimmer und die ansprechend grofRe Kliche mit praktischem Essbereich.
Aus der Kiiche gelangt man Uber einen weiteren kleinen Flur, vorbei am Gaste-
WC und kl. Abstellraum, in das grofRziigige Wohnzimmer. Zentraler Blickfang ist
hier sicherlich der Kaminofen. Der Fullbodenbelag hier, wie in den meisten
anderen Wohnraumen auch, ist in dunklem Vinylboden in Holzoptik gehalten
und unterstreicht die Aktualitat einmal mehr.

Das Obergeschol} erreicht man aus der Eingangsdiele. Von hier fihrt eine
Vollholztreppe zunachst in den ersten Stock, in dem man drei einzelne Zimmer
zu unterschiedlichen Nutzungsmoglichkeiten und das geraumige Vollbad
findet. Das Badezimmer beinhaltet eine Eckbadewanne, ein Bidet und eine
separate Dusche mit moderner Regenbrause. Helle Wand-&Bodenfliesen
prasentieren einen modernen Touch.

Uber eine Raumspartreppe betritt man den , Spitzbodenbereich”. Hier ist
weiterer Stauraum vorhanden oder man richtet dort einen
,Kindergastebereich” ein.

Ebenfalls zu der Immobilie gehort ein separates Appartement, welches aus
dem Garten zu betreten ist. Auch hier wurde viel erneuert damit die Mietpartei
sich wohlfuhlt. Aktuell erwirtschaftet das Mietverhaltnis seit 2022 eine
Nettokaltmiete von EUR 4.560,- p.a. zzgl. Nebenkosten.

Eine separate Garage auf dem Grundstlick komplettiert dieses Angebot.
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Raumaufteilung

Im Erdgeschof:

Grofse Wohn-Esskiiche

Eingangsdiele

zwei derzeit hintereinanderliegende Raume ( Schlafzimmer & Biiro )
Im Anbau:

gr. Wohnzimmer

Gaste WC

Abstellraum

/weiter Zugang

Zugang zum Teilkeller

Im Obergeschoss:

Vollbad mit Eckwanne, Dusche, WC & Bidet

3 Wohnraume

Zugang zum ,Spitzbodenbereich®

Appartement: Keller unter dem Hauptwohnhaus:
Wohnraum Aullenzugang

Duschbad 3 x Abstellraum

Kichenzeile 1 x Gastezimmer

Abstellraum

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Modernisierungen seit 1994

1994 Viessmanntherme mit 160 Ltr. Warmwasserspeicher

1994/95 Sanierung E-Installation, Sanitar, Rohre & Kanalrohre

1994 Neue Haustlr und Fenster

1995 Kicheninstallation (seitdem Gerate alle Gerate einmal erneuert)
1997 Dacherneuerung ( Lattung und Pfannen ) inkl. Dachflachenfenster
1998 Warmeverbundsystem

2010 Ofen im Wohnzimmer mit Einrichtung der Abzugsanlage

2011 Erneuerung der Dusche im Bad ( Fliesen, Glaswand neu )

2011 Malerarbeiten im Obergeschoss erneuert

2011 Tor & Zaun erneuert

2013 Spitzbodenausbau

2013 Kanalzugang im Hofbereich erneuert

2015 Malerarbeiten im Kichenbereich

2018 Gaste-WC renoviert & vergroRert

2020 Erneuerung der Kiicheneinrichtung

2021 Zwischendeckendammung & Raumspartreppe

2022 Vor Einzug, Renovierung des Appartement

Erwahnenswert:

Fernsehen Uber SAT-Anlage

Verkaufsunterlage Bremen — Huchting

Aufwendige Elektroausstattung

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Lagebeschreibung

Schule Ca.950/1.450 m

Hausarztliche Versorgung Ca. 2.500 m

Autobahn Ca.5.000 m

Roland von Bremen Oberschule Ca. 5.600 m

Verkaufsunterlage Bremen — Huchting

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
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Zusammenfassung
Objektart Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Stadt-/Ortsteil/ Gemeinde Huchting / Kirchhuchting

2,86 % inkl. MwSt. vom beurkundeten

Vermittlungshonorar

Kaufpreis
Aktuelle Nutzung Vom Eigentimer

Bauweise Massiv

Mieteinnahmen ( Kalt) EUR 380,- mtl. (EUR 4.560,- p.a.)

Anzahl der Wohneinheiten 2 Wohneinheit

Anzahl der Stellplatze 1 vor dem Haus nicht zugeordnet

Wesentlicher Energietrager Gas, Endenergiebedarf 138,7 kWh

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Inh.: WEILAND Immobilen Bremen

Luxemburger StraRe 10
28259 Bremen

BREMEN « SEIT 1999

Tel.: 0421.985 39 364
office@weiland-immobilien-bremen.de
www.weiland-immobilien-bremen.de
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Appartement

T

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
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Appartement

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
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Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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BREMEN « SEIT 1999

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen

Luxemburger StraRe 10
28259 Bremen

Tel.: 0421.985 39 364
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,Widerrufsbelehrung”

Widerrufsrecht fiir Verbraucher Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von
Grinden diesen bereits entstandenen Dienstleistungsvertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszutiben,
missen Sie uns, WEILAND Immobilien, Luxemburger StraRe 10, 28259 Bremen, Tel.: 0421 985
39 364, Email: office@weiland-immobilien-bremen.de, mittels einer eindeutigen Erklarung
(z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das hier ebenfalls versandte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs Wenn Sie diesen Vertrag
widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieBlich
der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung
gewadhlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGiber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet. Hinweis zum vorzeitigen Erldschen des Widerrufsrechts Ihr Widerrufsrecht erlischt
bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung
vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre
Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung

durch uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Ich hoffe, dass ich Ihnen hiermit einige
aufschlussreiche erste Informationen Ubermittelt
habe und bin jetzt sehr auf lhre Meinung dazu
gespannt.

Selbstverstandlich stehen wir flir weitere Fragen
jederzeit gerne zur Verfigung und freuen uns von
Ihnen zu horen.

Verkaufsunterlage Bremen — Huchting
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