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Objekttyp Eigentumswohnung
Zimmer 3

Wohnflache ca. 88,63 m?

Zustand: nicht renoviert, Parkett, Laminat, EBK
Hausgeld: EUR 367,- mtl,, It. Wirtschaftsplan 2025
Baujahr 2011

Etage 1. Obergeschoss

Heizungsart Gas Brennwerttechnik, Fossil

Maklerhonorar: 2,98 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis nach Beurkundung.

Kaufpreis: EUR 295.000,-

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de

28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Wohnen mit Komfort, Ruhe und modernem Stil

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in einer charmanten Stadtvilla mit nur acht
Wohneinheiten bietet Ihnen ein Wohngefiihl, das Komfort und Qualitat perfekt miteinander
verbindet.

Mit rund 88 m? Wohnflache, einem durchdachten Grundriss und hochwertigen
Ausstattungsdetails Uberzeugt das Zuhause sowohl Eigennutzer als auch Kapitalanleger, die
Wert auf ein solides Investment im beliebten Stuhr-Moordeich legen.

Die Architektur der 2011 erbauten Stadtvilla verbindet klassische Eleganz mit moderner
Funktionalitat. Der gepflegte Gesamteindruck, die ruhige Lage und die angenehme
Hausgemeinschaft sorgen fir ein entspanntes, wertbestandiges Wohnumfeld — ideal fir

Paare, Singles mit Platzbedarf oder Best Ager, die Komfort und Barrierefreiheit schatzen.
Licht, Offenheit und Wohlgefihl

Der groRRzlgige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstlick der Wohnung.
Grolse Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine freundliche, einladende
Atmosphare.

Die offene Gestaltung sorgt fir kommunikatives Wohnen — perfekt, wenn Sie gerne kochen,
Gaste empfangen oder einfach den Blick vom Sofa in die Kiiche genieRen mdchten. Der
praktische Tresen trennt die Bereiche optisch und bietet zusatzlichen Platz zum Frihstiicken
oder Arbeiten.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den sonnigen Westhalkon, auf dem Sie die
Abendsonne und den Blick ins Griine genieRen konnen. Hier ldsst sich der Feierabend in
Ruhe ausklingen — ein idealer Ort fir einen Kaffee, ein Glas Wein oder einfach ein paar

entspannte Minuten an der frischen Luft.

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
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Gebaude & Umgebung

Die Stadtvilla ,,Am Hexendeich” wurde 2011 in massiver Bauweise errichtet und seither
regelmallig gepflegt. Schon beim Betreten des Hauses splrt man die ruhige und angenehme
Atmosphare.

Der gepflegte Aullenbereich mit Griinflachen, die solide Nachbarschaft und der Aufzug im
Haus unterstreichen die hohe Wohnqualitat.

Die Lage in Stuhr-Moordeich ist besonders beliebt: ruhig, griin und dennoch hervorragend
angebunden. In wenigen Minuten erreichen Sie Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergarten. Der nahegelegene Bahnhof Moordeich sorgt fir eine schnelle
Verbindung nach Bremen. Auch die Bremer Innenstadt ist in rund 10-15 Minuten mit dem
Auto erreichbar — perfekt fir Berufspendler, die Stadtnahe und landliche Ruhe kombinieren
maochten.

Freizeitmoglichkeiten wie Spazierwege, Sportvereine und Gastronomie befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die Mischung aus guter Infrastruktur, Naturndhe und

angenehmer Nachbarschaft macht diese Lage besonders lebenswert.

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364

Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Ausstattung, die begeistert

Gas-Brennwertheiztherme Flachheizkorper in fast allen Rdumen —angenehme Warme
Hochwertige Einbaukiche mit modernen Geraten, im Kaufpreis enthalten

Bad mit Fenster, bodentiefer Dusche —hell, gepflegt und komfortabel

Abstellraum in der Wohnung, zusatzlich Kellerraum im Untergeschoss

Parkettboden in harmonischem Farbton

Rollladen an fast allen Fenstern fir Sicht- und Warmeschutz, auller Rundfenster
Warmwasserbereitung tber Sonnenkollektoren — nachhaltig und kostensparend
Garage und zusatzlicher Aulenstellplatz im Kaufpreis enthalten

Aufzugim Haus fur komfortablen Zugang zur Wohnung

Diese Ausstattung spricht flr sich: modern, gepflegt und energieeffizient —ideal fir ein
zeitgemaRes Wohnen mit Wohlfuhlcharakter.

Mogliche ModernisierungsmafRnahmen:

Wandbelage, Wohnungseingangstir
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Lagebeschreibung

Faeldl " SRR NN
gj 5 O "\\’ c / ) %":’»\\
= N2\

N\

Hausarztliche Versorgung Ca. 750 m

Autobahn Ca.4.000 m

Erholungsgebiet Ca. 800 m

Verkaufsunterlage Stuhr — Moordeich
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Zusammenfassung
Objektart Eigentumswohnung in der 1. Etage

Stadt-/Ortsteil/ Gemeinde Moordeich

2,98 % inkl. MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis, fallig nach Beurkundung

Vermittlungshonorar

Aktuelle Nutzung Leerstand

Bauweise Massiv

Hausgeldzahlung EUR 366,- mtl. WP 2025/26

Anzahl der Wohneinheiten 8 Wohneinheit

Anzahl der Stellplatze 1 x Garage & 1 x Aussenstellplatz

Wesentlicher Energietrager Erdgas, Energieverbrauch 74,3kWh/a

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
Luxemburger StraRe 10 office@weiland-immobilien-bremen.de
28259 Bremen www.weiland-immobilien-bremen.de
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Tel.: 0421.985 39 364
office@weiland-immobilien-bremen.de
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Bei aller Sorgfalt konnen wir keine Gewahr dafir
ibernehmen, dass diese uns vom Auftraggeber
uberlassenen Unterlagen inhaltlich richtig und
vollstandig sind.

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
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,Widerrufsbelehrung”

Widerrufsrecht fiir Verbraucher Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von
Grinden diesen bereits entstandenen Dienstleistungsvertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszutiben,
missen Sie uns, WEILAND Immobilien Bremen, Luxemburger StraRe 10, 28259 Bremen, Tel.:
0421 985 39 364, Email: office@weiland-immobilien-bremen.de, mittels einer eindeutigen
Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das hier ebenfalls versandte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden. Folgen des Widerrufs Wenn Sie diesen Vertrag
widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieRlich
der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung
gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGiber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet. Hinweis zum vorzeitigen Erldschen des Widerrufsrechts Ihr Widerrufsrecht erlischt
bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung
vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre
Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung

durch uns verlieren.

Ende der Widerrufsbelehrung

Inh.: WEILAND Immobilen Bremen Tel.: 0421.985 39 364
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Ich hoffe, dass ich Ihnen hiermit einige
aufschlussreiche erste Informationen Ubermittelt
habe und bin jetzt sehr auf lhre Meinung dazu
gespannt.

Selbstverstandlich stehen wir flir weitere Fragen
jederzeit gerne zur Verfigung und freuen uns von
Ihnen zu horen.
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